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SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA
PIANO DI RECUPERO
denominato

« NUOVA SALA POLIFUNZIONALE»

Articolo 46, L.R. 12/2005 e s.m.i.

ADOTTATO CON DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE N................. DEL

APPROVATO CON DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE N............eh.e. DEL....coii e,



L'anno duemila diciassette, addi del mese di

(__ [/ 12017), avanti al sottoscritto ufficialgamte notaio
Sono comparsi:

) , hato a il in

gualita di responsabile del pro tempore del Comune di

Bagnolo Cremasco, che qui interviene in nome ecpeto dello stesso Comune ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, del decreto legislativd @iarzo 2001, n. 165 e dell'articolo
107, commi 2 e 3, lettera c), del decreto legietati8 agosto 2000, n. 267, allo scopo
autorizzato con atto del Sindaco n. in data ai sensi dell'articolo 50,

comma 10, del citato decreto legislativo n. 267 21800, nel seguito del presente atto

denominato semplicemente «Comune», da una paattaltda parte:

) DON PAVESI MARIO ANGELO nato a Sergnano (Cr.) desite a Bagnolo
Cremasco Via A.Moro,1 legale rappresentante dedlaoechia S. Stefano Protomartire
C.F. 82003890199 (di sequito, la “Parrocchia”)

ll) MOTTA PIERANGELA, nata a Novara il 01/04/1929 CMTTPNG29D41F952X

e residente a

QUARTAROLI CARLO, nato a Forli il 14/08/1928 C.F.RJCRI28MI4D704Y e

residente a

QUARTAROLI ROSA ANNA MARIA nata a Bagnolo Cremas@o11/12/1959 C.F.
QRTNN59T51A570T, e residente a

FOGLIO DAVIDE nato a Rivolta D’Adda il 07/05/1974.E& FGLDVD74EQ71357S e

residente a

ZACCARELLI LIDIA nata a Faenza il 3101/1930 C.F. @CDI30A71D458D e

residente a

CARNITI ERMELLINA nata a Bagnolo Cremasco il 31/0845
C.F.CRNRLL45M71A70E e residente a Crema

CARNITI NERINO nato a Bagnolo Cremasco il 16/10/395 C.F.
CRNNRN53R16A570H e residente



ZAGHEN ANGELO nato a Cremosano il 02/09/1948 C.lGHINGL48P02D1510 e

residente a

ZAGHEN MARINA nata a Crema il 243/4/1981 C.F. ZGHMB1D63D142B e

residente a

TARNACEANU COSTEL DANIEL nato in Romania il 20/0515
C.F.TRNCTL75E20Z129E e residente a Bagnolo Cremasco

ROSAS CONDOR IRMA TEOFILA nata in Peru il 07/11/B5C.F.
RSSRM158S472611U e residente a Bagnolo Cremasco

PASSARELLO VINCENZA nata a Mistretta il 20/11/19865F.PSSVCN36S60F251P e

residente a Bagnolo Cremasco

(di seguito «i Condomini o il Condominio CARLOTTA>mentre la Parrocchia,

unitamente ai Condomini, i “Richiedenti”),

Detti comparenti della cui identita personale igawte sono certa convengono e

stipulano quanto segue:-
PREMESSO CHE

A. La Parrocchia S. Stefano protomartire di Bagnolentasco € proprietaria degli

immobili cosi distinti al Catasto fabbricati di Begjo Cremasco:

- fg. 6 mapp.186/510 area urbana

- fg. 6 mapp.188 cat. A/4 Classe 2 Cons. vani 2JB.Sat. mq 40 R.C. € 82,63

- fg. 6 mapp.270/501 cat. A/3 Classe 1 Cons. vé®lUe. cat. mq 128 R.C. € 340,86

- fg. 6 mapp.270/502 cat. C/4 Classe 1 Cons. mgSI#®. cat. mq 937 R.C. € 942,02
- fg. 6 mapp.270/503 cat. C/4 Classe 1 Cons. m§UB. cat. mg 82 R.C. € 94,38

- fg. 6 mapp.270/504 cat. D/3 R.C. € 4.230,00

(di sequito, “l'oratorio”);

B. il citato immobile € identificato nel vigente p@di governo del territorio del comune

di Bagnolo Cremasco approvato con deliberazionealeiglio comunale n. in
data , pubblicato sul Bollettino Uffieigella Regione Lombardia n.
in data , come segue: “ambiti delith @torica”, per una superficie

complessiva di mq. 3856 con l'imposizione di uncdglo procedimentale in forza del
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qguale l'edificazione e la ristrutturazione edilidzano subordinati all'approvazione del
piano di recupero, qui denominato « NUOVA SALA PBUNZIONALE »;

C. i Condomini:

MOTTA PIERANGELA, nata a Novara il 01/04/1929 CMTTPNG29D41F952X e

residente a

QUARTAROLI CARLO, nato a Forli il 14/08/1928 C.F.RJCRI28MI4D704Y e
residente a

QUARTAROLI ROSA ANNA MARIA nata a Bagnolo Cremas@o11/12/1959 C.F.
QRTNN59T51A570T, e residente a

FOGLIO DAVIDE nato a Rivolta D’Adda il 07/05/1974.E. FGLDVD74EQ71357S e
residente a

ZACCARELLI LIDIA nata a Faenza il 3101/1930 C.F. ZCDI30A71D458D e

residente a

CARNITI  ERMELLINA nata a Bagnolo Cremasco il 31/0845
C.F.CRNRLL45M71A70E e residente a Crema

CARNITI  NERINO nato a Bagnolo Cremasco il 16/10/295 C.F.
CRNNRN53R16A570H e residente

ZAGHEN ANGELO nato a Cremosano il 02/09/1948 C.lEHINGL48P02D1510 e
residente a

ZAGHEN MARINA nata a Crema il 243/4/1981 C.F. ZGHMB1D63D142B e

residente a

TARNACEANU COSTEL DANIEL nato in Romania il 20/089I5
C.F.TRNCTL75E20Z129E e residente a Bagnolo Cremasco

ROSAS CONDOR IRMA TEOFILA nata in Peru il 07/11/85 C.F.
RSSRM158S472611U e residente a Bagnolo Cremasco

PASSARELLO VINCENZA nata a Mistretta il 20/11/1985F.PSSVCN36S60F251P,
residente a

sono proprietari, ciascuno per la propria quotd,Gterdominio ‘CARLOTTA * sito in

Via Geroldi confinante con la proprieta della Badhia oggetto dell’intervento;



D. il citato Condominio rientra nelllambito del “tegs urbano consolidato” del Comune

e, quindi, in un ambito differente rispetto a qoelkll’oratorio;

E. la distanza tra I'oratorio oggi esistente e illfabato del condominio & pari a mt. 4,55
(metri quattro e cinquantacinque centimetri) dadfmgolo sud-ovest del condominio
identificato con il n° 3 alla parete Nord del faishto contraddistinto dal n° 1, misurata
in prolungamento di allineamento della parete Odestondominio e mt. 3,70 (metri tre
e settanta centimetri) misurata dallo spigolo ssiddel fabbricato n® 3 allo spigolo
nord-est della recinzione che delimita la sedadsile, come riportato dalla tav. n.2

allegata.

F. al fine di poter procedere all'intervento di demine e ricostruzione dell’oratorio,
meglio descritto al successivo art. 2 della pres€@uanvenzione, mantenendo le attuali
distanze esistenti tra il Condominio e I'oratosoprocede, ai sensi del D.M. 1444/68,
art. 9, ultimo comma e ai sensi dell'art. 14 d&llR. 12/05, includendo in variante al
PGT nel perimetro del piano di recupero, ai firarpvolumetrici, anche I'edificio di
proprieta del Condominio;

G. i Richiedenti hanno presentato al Comune di Bag@kmasco richiesta di Piano di
recupero, con i relativi allegati, al protocollonconale al n. 2017, per un
intervento di ristrutturazione edilizia e nuova tcosgione da eseguirsi sugli immobili

identificati nel Catasto Fabbricati come segue:

fg. 6 mapp. 186/510 area urbana

fg. 6 mapp. 188 cat. A/4 Classe 2 Cons. vani 2,B.8at. mq 40 R.C. € 82,63

fg. 6 mapp.270/501 cat. A/3 Classe 1 Cons. vartuB.gat. mq 128 R.C. € 340,86

fg. 6 mapp.270/502 cat. C/4 Classe 1 Cons. mgSI@®.cat. mq 937 R.C. € 942,02
fg. 6 mapp.270/503 cat. C/4 Classe 1 Cons. mgUm.&t. mq 82 R.C. € 94,38

fg. 6 mapp.270/504 cat. D/3 R.C. € 4.230,00

Per una superficie territoriale complessiva di rB§&( tremilaottocentocinquantasei ).

Il perimetro del piano di recupero comprende, ai folanivolumetrici, di cui alla
premessa F, gli immobili di proprieta dei Condomaentificati nel Catasto Fabbricati

come segue.

fg.6 mapp.186/516 cat. Area urbana



fg. 6 mapp. 187/501 cat. C/6 Cl. 4 Cons. mq 14.8at. mq 14 R.C. 25.31

fg.6 mapp.186/516 cat. Area urbana

fg. 6 mapp. 187/501 cat. C/6 Cl. 4 Cons. mq 14.8at. mq 14 R.C. 25.31

fg.6 mapp.186/516 cat. Area urbana

fg. 6 mapp. 187/501 cat. C/6 Cl. 4 Cons. mq 14.8at. mq 14 R.C. 25.31

fg.6 mapp.186/511 categoria area urbana

fg.6 mapp.186/504 categoria A/4 classe 2 Cons. ¥&up. Cat. mq 74 R.C. € 99,16
fg.6 mapp.186/517 categoria area urbana

fg.6 mapp.186/509 categoria A/3 classe 2 Cons. &nSup. Cat. mq 53 R.C. € 167,85
fg.6 mapp.186/512 categoria area urbana

fg.6 mapp.186/521 categoria A/3 classe 1 Cons.4&up. Cat. mq 57 R.C. € 227,34
fg.6 mapp.186/514 categoria area urbana

fg.6 mapp.186/522 categoria A/3 classe 1 Cons.4&nSup. Cat. mq 55 R.C. € 255,65
fg.6 mapp.186/517 categoria area urbana

fg.6 mapp.186/523 categoria A/3 classe 1 Cons. ¥&up. Cat. mg 50 R.C. € 170,43

H. sull’area sopra identificata non gravano vincolndtura ambientale, paesaggistica,
idrogeologica, sismica o altri vincoli previsti daggi speciali che ostano alla

realizzazione dell'intervento di recupero;

I. con deliberazione del Consiglio comunale n. _n data , esecutiva,

con la quale veniva adottato il piano di recupemovariante al PGT denominato
‘Oratorio di Via Geroldi;

L. con deliberazione del Consiglio comunale n. _n data , esecutiva,

con la quale e stato approvato definitivamenteadhg di recupero in variante al PGT

denominato ‘ Oratorio di Via Geroldi;

M. i Condomini di via Geroldi, meglio indicati allagcedente premessa C, nulla ostano
e tal fine danno il loro assenso all'intervento aggetto, rinunciando ad ogni
contestazione o pretesa relativamente alle dist@maz®ratorio oggetto di intervento e la

loro proprieta;



N. lintervento in oggetto non modifichera le distanaggi esistenti tra I'oratorio e |l

condomino di via Geroldi

O. come da estratto del verbale dell’assemblea ofnidindel 4 marzo 2017, il

Condominio ha approvato la partecipazione allagiresconvenzione (allegato ...... )
Tutto cio premesso e confermato

Si stipula tra il sig........................il quale interviene Inpresente atto in qualita di
responsabile dell’Ufficio Tecnico Del Comune di Batp Cremasco e i Richiedenti, la

seguente convenzione.
ART. 1 - OBBLIGO GENERALE
1. Tutte le premesse fanno parte integrante detlaenzione.

2. La Parrocchia si impegna ad assumere gli onglriabblighi che seguono, precisando
che il presente atto € da considerarsi per essalaime e irrevocabile fino al completo
assolvimento degli obblighi convenzionali, attestebn appositi atti deliberativi o cer-

tificativi da parte del Comune ai sensi della prdse&onvenzione.

3. In caso di trasferimento le garanzie gia prestiaila Parrocchia non vengono meno e
non possono essere estinte o ridotte se non dopd sio successivo avente causa a

qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta idaye@anzie a sostituzione o integrazione.---

4. La sottoscrizione della convenzione costituigtena acquiescenza alle future
determinazioni comunali necessarie all’esecuzioglke grevisioni della medesima con
rinuncia espressa a opposizioni 0 contenzioso oiranti degli atti del Comune allo

scopo finalizzati e conformi allo stessa.

5. Dall'attuazione della presente Convenzione nerivd alcun obbligo, a carico dei
Condomini di via Geroldi nei confronti del ComuriResta inteso, in ogni caso, che i
Condomini danno il loro assenso e nulla ostaninédifvento in oggetto, ai fini di quanto

indicato nelle premesse;
ART. 2 — OGGETTO DELL’INTERVENTO

L’intervento consiste nella demolizione dell’edificesistente denominato cineteatro e
nella ricostruzione sull’area di un nuovo edifididedificio esistente sorge all'interno
della proprieta della Parrocchia a Nord confinpante con la proprieta del condominio

ed in parte con I'edificio di proprieta della Parcbhia identificato con il n.2 nella Tav.



n.2 allegata. Il nuovo edificio sorgera sullo stessnfine Nord ed all’interno della

proprieta della Parrocchia.
ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI

1. Tutti i termini previsti dal presente articoleabrrono dalla data di stipula della

convenzione;

2. In ogni caso, fermo restando i termini diversspecifici previsti dalla presente
convenzione, tutti gli adempimenti prescritti daesta, non altrimenti disciplinati,
devono essere eseguiti ed ultimati entro il ternrmrassimo di 5 (cinque) anni, Entro lo
stesso termine, la Parrocchia deve avere conselpiiienimento degli atti di assenso

per la edificazione degli interventi previsti déupo di recupero
ART. 4 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. In relazione al disposto del punto 2, quinto nwndell’art. 8 della Legge 06/08/1967
n.765 integrato dalla Legge Regionale n 12/2005rende atto che la zona in cui e
inserito I'immobile oggetto del Piano di Recupeisulta essere gia servita da tutte le
opere di urbanizzazione esistenti (accesso stradadkeidrica, rete distribuzione energia
elettrica, rete telefonica, rete distribuzione gatano, rete smaltimento acque chiare e

scure )

2. Conseguentemente il presente Piano potra eaiaedo senza la previsione di nuove
opere di urbanizzazione primaria, ma con l'adegudmeove necessario di quelle

esistenti. Tale adeguamento eventuale sara a agllzoParrocchia’
ART. 5 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

Visto I'art.17 comma 3 del D.P.R. 380/2001, rilevahe in base al vigente P.G.T., piano
dei servizi, 'opera rientra tra “servizi privati khiteresse pubblico”, specificatamente nei
“servizi di conclamata utilita pubblica”, erogata forma indifferenziata e in generale
gratuita, non soggetti ad alcun tipo di convenziooe I'ente pubblico. (artt.1.2-5) gli

oneri concessori per tale intervento non sono dovut
ART. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE ESTRANEE AL REGIM E
CONVENZIONALE

1. Risultano estranee al regime convenzionale tamer da eseguirsi a cura e spese
esclusive della Parrocchia a prescindere dalleigduibni derivanti dalla disciplina

urbanistica, le seguenti opere:



a) eventuali strade a fondo cieco e relativi spasosta, non previsti come da cedere
al Comune o da asservire alluso pubblico, dal etimy esecutivo o dal
planivolumetrico, chiuse con cancello o con bar@bie prima dell’immissione

sulla strada pubblica o di uso pubblico;
b) passaggi ciclabili e pedonali afferenti allegsile utilizzazioni;

c) posti macchina interni ai lotti ancorché obbigga ai sensi delle vigenti
disposizioni;

d) verde privato in genere, interno ai singoliilaticorché obbligatorio ai sensi delle
vigenti disposizioni;

e) illuminazione degli accessi, protezione e autoore elettronica 0 meccanica

degli stessi;

f) allaccio e installazione dei contatori e delleeaapparecchiature inerenti le utenze

private.

2. Tali opere, se previste dal permesso di costraidalle denunce di inizio attivita,
ancorché estranee al regime convenzionale, songuigsecontemporaneamente
all'edificio principale e comunque prima della miéizione di questo e della richiesta di

utilizzazione del medesimo.
ART. 7 - DIMENSIONAMENTO DI AREE A STANDARD

In relazione al dimensionamento di aree a stansidedriferimento all’art. 8 del Piano

dei servizi del PGT vigente e precisamente ‘&idutazione sistemica
ART. 8 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1. Dopo la registrazione e trascrizione della comiene la Parrocchia puo presentare domanda
per ottenere il permesso di costruire ovvero deiaudc inizio attivita per l'edificazione in
conformita ai vigenti strumenti urbanistici nondciépiano di recupero, con particolare riguardo

alle norme di attuazione di quest’ultimo.

2. L’efficacia dei permessi di costruire o dellendnce di inizio attivita, in

gualunque forma ai sensi del comma 1, non e sumatalial pagamento degli oneri di
urbanizzazione primarie, secondaria e costo dirgnsine, con le modalita e nella
misura in vigore al momento del rilascio del perswedi costruire o della presentazione
della denuncia di inizio attivita in considerazioclee la nuova costruzione realizzata

previa la demolizione de cineteatro esistente,itciste essa stessa la realizzazione di
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servizi di interesse generale che il PGT vigemgcdve: (in particolare la presenza del
cineteatro, assume una rilevanza centrale rispétiotero sistema dei servizi, in quanto

integra la dotazione di servizi pubblici in misgignificativa
ART. 9 — VARIANTI

1. La Parrocchia, e per essa i suoi eventuali avantsa, a qualsiasi titolo, realizzera
guanto previsto dal piano di recupero, nel rispektdla presente convenzione e dei
documenti allegati.

2. Saranno consentite senza necessita di approsagiopreventiva variante, ai sensi
dell'art.14 comma 12, della L.R.N° 12/2005 modifchel rispetto dei contenuti del
Piano di Governo del territorio vigente dietro igdanvalutazione dell’Ufficio tecnico e

dell’Amministrazione.

3. La destinazione prevista dal piano di recuperondividuata nelle tavole allegate e

residenziale e terziario.
ART. 10 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA

1. Qualora su parte dellarea inclusa nellambiians richiesti e autorizzati,
compatibilmente con la normativa urbanistica vigeninterventi edificatori con
destinazione diversa da quella prevista in originesede di rilascio del relativo atto di
assenso o di presentazione della denuncia di irafieita sono reperite le aree a
standard nella misura a conguaglio tra quanto stewer la nuova destinazione e
guanto precedentemente previsto per il dimensionwmdel complesso oggetto di

permesso di costruire.

2. E' facolta del Comune disporre affinché talegu@mglio venga monetizzato ai sensi
dell'articolo 46 della L.R. 12/2005 e s.m.i, liono del conguaglio della
monetizzazione €& versato contemporaneamente atidlalell’atto di assenso o della

presentazione della denuncia di inizio attivita.

3. Qualora in seqguito alla diversa destinazioneapplicazione del comma 1, risultino
aree a standard urbanistico in eccedenza, con aghgua favore del titolare, non si
procedera ad alcuna restituzione da parte del Ceyménin termini di quantita di area,
né in termini di monetizzazione. Cio sia in ragiat®da reversibilita della nuova diversa
destinazione che per il divieto della diminuzioregll spazi ad uso pubblico, nonché in
ragione del consolidamento dei diritti acquisitill@acollettivita rappresentata dal

Comune in seguito alla stipula della convenzione.
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ART. 11 — PUBBLICITA DEGLI ATTI
Il progetto del piano di recupero & composto da:
Tav. 1 Inguadramento generale: estratto mappa, &&¥frofotogrammetrico.

Tav. 2 Planimetria Comparto, prospetti e dati p@lametrici stato di fatto, stato di

progetto e stato comparato.
Tav. 3 Documentazione Fotografica.
Tav. 4 Piante, Prospetti e sezioni Stato di Fatto.
Tav. 5 Piante, Prospetti e sezioni Stato di Progett
Tav. 6 Superamento barriere architettoniche progktvisitabilita.
Tav. 7 Calcoli planivolumetrici comparati.
Tav. 8 Schema di convenzione.

Tav. 9 Atto di proprieta-visure e schede catagtsiiatto aerofotogrammetrico-stralcio
N.T.A. del PGT.

Tav.10 Valutazione impatto paesistico.
Tav.11 Relazione tecnica.

Tav.12 Valutazione previsione clima acustico, Egirda piano di azzonamento

acustico.
Tav. 13 Relazione Geologica.
ART. 12 - SPESE

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, paincd accessorie, inerenti e
dipendenti, riguardanti la convenzione egli atticcassivi occorrenti alla sua

attuazione, sono a carico esclusivo della Parracchi
ART. 12 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. La Parrocchia rinuncia ad ogni diritto di isavize di ipoteca legale che potesse

competere in dipendenza della presente convenzione.

2. |l titolare autorizza il signor Conservatore degistri Immobiliari alla trascrizione
della presente affinché siano noti a terzi gli @il assunti, esonerandolo da ogni

responsabilita.
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ART. 13 -TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

L’Amministrazione, ai sensi del D.LGS. N. 196/2083.m.i., informa i Richiedenti che
tratterra i dati, contenuti nel presente contraglusivamente per lo svolgimento delle
attivita e per l'assolvimento degli obblighi previslalle leggi e dai Regolamenti

comunitari in materia.

E richiesto, io notaio ho ricevuto questo atto da pubblicato mediante lettura
fattane alle parti che, a mia richiesta, I'hanrzhidirato conforme alla loro volonta ed

in segno di accettazione lo sottoscrivono.

Comune

La Parrocchia

| Condomini:
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